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VAD DU BEHOVER TANKA PA NAR DU VILL BYGGA OM

Visste du att det finns vissa ombyggnationer
som du inte far gora i din lagenhet utan att soka
styrelsens tillstand?

Vissa ombyggnader anses vara av sapass “vasentlig forandring”
av lagenheten att man maste soka styrelsens tillstand for att fa
genomfdra ombyggnationen. | bostadsrattslagens 7 kap, 78, 1 st
definieras vad som menas med vasentliga férandringar. Har
nedan ser du vad som omfattas:

1. Ingrepp i en barande konstruktion, t.ex. en barande vagg. Detta galler dven om du
fatt bygglov for andringen.

2. Andringar i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten. Med detta
avses bl.a. installation eller forflyttning av vatutrymme, kok eller toalett. Det galler
ocksa om du pa nagot satt vill &ndra varmen, t ex byta termostat eller byta, ta bort, sétt
upp ny radiator eller réranslutningar till radiatorerna. Andringar av elledningar inom din
bostad omfattas inte av nagon generell tillstandsplikt, savida det inte handlar om sadana
ledningar som fdreningen ansvarar for (dvs. ledningar som foreningen forsett
ldgenheten med och som tjanar fler an en lagenhet).

3. Omdragning och férandring av ventilationskanaler. Detta for att sddana ingrepp kan
orsaka obalans i dvriga fastighetens ventilation.

4. Annan vasentlig forandring av lagenheten. T ex foéréandrad planldsning som kan
innebdra att en lagenhets karaktarsdrag forandras eller att dess kulturhistoriska vérde
inte tas till vara. Detta galler ocksa om en andrad planlésning kan innebara att
omkringliggande lagenheter blir storda av ljud pga att rummens funktioner foéréndras.

Samtliga vasentliga forandringar ar sddana som kan paverka fastigheten utanfor din
lagenhet och det ar darfor som du maste séka styrelsens tillstand.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till nagon av ovanstaende atgarder om inte
atgarden éar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Men skulle det vara sa att du
gor vasentliga forandringar utan att ha medgivande fran foreningen sa kan styrelsen alagga
dig att aterstalla lagenheten till ursprungligt skick!



Sa har gor du for att soka tillstand for en
ombyggnad!

Du maste lamna in en skriftlig anmalan antingen i féreningens brevlada i entrén till
gatuhuset eller via mail adresserad till styrelsen@brfskalen11.org.

Du far géarna fraga och diskutera med en enskild styrelsemedlem om dina planer, men nar
du bestamt dig for att bygga om och behdver soka tillstdnd maste anméalan komma hela
styrelsen till del genom att du lamnar in den enligt ovan.

Kom ihag att du inte far paborja den planerade ombyggnationen forran styrelsen har tagit
ett beslut pa din anmalan. Detta beslut kan ta upp till 2 manader.

Din skriftliga anmélan skall innefatta foljande:
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Blankett for ansokan om att bygga om (finns att hdmta pa foreningens hemsida)
Skriftlig beskrivning av arbetet
Kopia pa godkéand bygganmélan om sadan maste goras
Kopia pa eventuella andra myndighetstillstand
Oversiktlig ritning
Ritning och forklaring av eventuell
planerad ljudisolering om du kommer att &ndra rumsfunktionerna
forandring av ventilation
forandring i va-system
forandring i vdrmesystem
forandring av gas/elstamsdragning
Tidplan
Uppgift om vilken entreprenér som kommer att anlitas



Foljande punkter behdver du kanna till!

« Informera alltid styrelsen i god tid om du funderar pa att renovera ditt kok
eller badrum.
Aven om du inte behover styrelsens tillstand for att t ex kakla om ditt badrum eller
byta skap i koket kan du spara mycket pengar och besvar framover genom att
informera styrelsen om dina planer. Da kan foreningen planera att byta stammen
som gar genom din lagenhet om det behévs samtidigt som du renoverar. Annars kan
risken vara att ditt nya badrum eller kok rivs nagra ar senare nar foreningen kanske
maste byta stammen, och da far du betala det fina kaklet en gang till!

»  Golvvarme och handdukstork maste vara elansluten, ej vattenburen.
« Vill du installera koksflakt ska denna vara av kolfiltermodell.

« Om du tar bort ett vattenburet element ansvarar du sjalv for att detta
kompenseras med elvarme, t.ex elvarme i golvet. Du maste ocksa vara medveten
om att det kan bli kallare i din lagenhet och att féreningen da inte har ansvar for att
kompensera med mer varme ut i systemet, dvs hoja framledningstemperaturen.
Om du lagger till ett element sa skall den nya termostaten vara av exakt samma
sort, som tidigare, monterade i fastigheten.

Du bér sjalv kostnaden for att justera in dina element nar allt &r Klart vilket
maste gors av var entreprendr. Det ma vara sa att du kan justera dina element sjalv,
men injusteringen paverkar dven andra lagenheters varme och var entreprendr har
ansvaret for ett balanserat system.

. For tillstandspliktiga arbeten skall Iopande besiktningar samt slutbesiktning av
arbetet ske, vilka styrelsen skall bli kallade till. For sadana arbeten har styrelsen full
insynsréatt och har ocksa ratt att pakalla besiktningar under arbetets gang.
Kostnaden for besiktningar bars av dig.

- Stéda utanfor din lagenhet! Under en ombyggnad blir det mycket byggdamm
aven utanfor din lagenhet. Visa hansyn till grannarna genom att dagligen halla rent i
trapphuset.

- Byggnadsmaterial far inte slangas i gropsopscontainern! Du kan gratis lamna
sopor vid Atervinningscentralen i Vanadisberget som har generosa dppettider.

« Du och dina hantverkare kan vid behov anvanda toalett och badrum i kéllaren i
gardshuset under din ombyggnad, men det &r ditt ansvar att halla dessa utrymmen
rena, samt sjalv inkdpa toalettpapper och handduksservietter.

. Hela ansvaret for ombyggnaden eller reparationen ligger pa dig.

« Hantverkare ska vara godkanda av branschorganisation (om detta finns) och
samtliga ombyggnationer skall folja géllande byggnormer och lagar.

« Behover du gora en bygganmalan? Mer information om nédr man behdver géra en
bygganmaélan och hur man gor, samt vad det kostar, kan du fa pa Stadshbyggnadskontoret.





