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ARSREDOVISNING

BRF SKALEN NR 11

RAKENSKAPSARET
2015-01-01 —2015-12-31

Styrelsen for Brf Skilen Nr 11 far hdrmed avge fdljande redovisning av foreningens verksamhet under det
géngna riakenskapsaret 2015.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skélen nr 11 intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts p& ordinarie

foreningsstimma 2016-04-21. Féreningsstdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till disposition av
ansamlade medel.

Stickholm 2016-04-21

Claire Forchheimer
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far endast ske till
fysisk person.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvédrvade 1920-04-17 fastigheten Skalen nr 11 i Stockholms kommun. Fastigheten bestar av
tvd flerbostadshus med totalt 38 bostadsritter. Den totala boytan #r cirka 2922 kvm, dirtill kommer
andelstalsberdknade ytor pa vindarna (cirka 100 kvm) for uthyrning av extra forrad till medlemmarna.
Foreningen dger fyra stycken blindbalkonger som i framtiden kan komma att kdpas loss av medlemmarna.

I medlemmarnas avgift ingér 100 Mbit bredband samt kabel-tv fran Comhem.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Vardia. Tilldggsforsikringar innefattar styrelseansvar,
formogenhetsbrott, miljoskada, sanering-ohyra samt réttsskydd. Foreningen #r medlem i SBC, men skoter
teknisk och ekonomisk forvaltning sjilv.

Fastighetens taxeringsvirde &r 69.000.000 kr.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med upprattad underhéllsplan.
Underhallsbehovet, utover I6pande drift och underhall, beréknas till mellan 1,5 och 2 miljoner kronor for
perioden 2016-2020. Av de tgirder som planeras ingar frimst takmélning, renovering av samtliga
fonster. Dessutom pagér planering avseende en eventuell renovering av féreningens gardar.

Féreningsfragor
Under &ret har 4 (3) 6verlatelser skett och 2 (0) uthyrningar godkénts. Vara nya medlemmar hilsas varmt
vilkomna. Styrelsen har restriktiv policy nir det géller andrahandsuthyrning.

Foreningen debiterar fran &r 2013 en Sverlatelseavgift i samband med &verlatelse samt en
administrationsavgift avseende uthyrning.

Allménna utrymmen
Inom foreningen finns en bastu samt snickarrum tillgéngliga for foreningens samtliga medlemmar.
Foreningen har dven ett antal extraforrad for uthyrning till féreningens medlemmar.

Antalet anstiillda
Foreningen har under éret inte haft négra anstillda.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av 5 ledaméter och 2 suppleanter. Styrelsen har efter
ordinarie freningsstimman 2015 och péfoljande styrelsekonstituering haft fljande sammansittning:

Claire Forchheimer Ordforande
Ulla Wilking Vice ordférande
Anders Nilsson Kassor

Annette Strandin Sekreterare
Sara Thulin Ledamot

Johan Gustavsson Suppleant
Marie Gustavsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, 4ven av styrelsens ledaméter tva i forening,
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- Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsfragor, samt avhéllit 6 stycken
protokollforda styrelsemdten

- Arvoden samt Svrig ersitining till styrelsen har under &ret uppgétt till 0 kr.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Moderna Forsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i gathusets entré eller via foreningens hemsida
www.brfskalenl1.org.

Revisorer Valberedning

Mikael Hasselborg Ordinarie Marianne Kdoster Sammankallande
Susanne Lindqvist Ordinarie Gunilla Hasselmo

Elisabeth Stenberg Suppleant Agneta Bergstrom

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under det gingna aret renoverat ett antal fonster samt bytt samtliga takfonster i gathusets
vindsvéaningar. Kostnaden som aktiverats avseende fonsterrenoveringen var 156,000 kronor och for
vindsfonstren 429,000 kronor. Under éret har det vidare intriffat ett flertal vattenskador vilka har kostat
foreningen 125,000 kronor sjélvrisk.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Foreningens ekonomi

Fdreningens ekonomi #r fortsatt mycket god och stabil. Detta visas bland anat av att belaningsgraden som
fortsatt &r mycket 1ag, 1 787 kr/m2 samt att den 15pande verksamheten &rligen genererar positiva
kassafloden. I forvaltningen av féreningen finns en tradition av forsiktighet, l1angsiktighet och jamn
fordelning av investeringar ver boendegenerationerna. Idag kan vi som 4r medlemmar kéinna oss lugna
och trygga i en forening som har en 1angsiktig och langvarig strategi for sin ekonomiska forvaltning.

Resultatet for 2015 har paverkats negativt med 125,000 frén kostnader i samband med vattenskador. De
stora fluktuationerna i kassafléden 2012 och 2013 beror pé inbetalningar frén medlemmar och utbetalning
till byggherren i samband med balkongbyggnation. 2015 &r negativa kassafléde beror pd renovering av
fonster, byte av vindsfonster i gathuset samt sjélvrisk for vattenskador. Styrelsen riknar med att I5pande
underhalls och renoveringsbehov under den nirmaste femérsperioden kommer att kunna klaras av pa
foreningens kassafldden med undantag fran renovering av féreningens fonster samt en eventuell
renovering av girdarna. Féreningen hade vid arsskiftet réntebdrande skulder hos Swedbank om 5 398 560
kr (5 454 400 kr).

Avgifterna har sedan 2013 legat stilla vilket de &ven berdknas att géra 2016.

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning kr 1,541,025 | 1,536,417 | 1,525,480 | 1,522,637 1,469,792
Resultat kr 133,371 264,218 203,560 240,276 48,152
Kassalikviditet 1.9 2.7 1.5 1.3 2.1
Kassaflode kr -369,392 384,010 | -2,649,793 | 2,244,910 444,690
Fond for yttre underhall kr 380,010 280,010 280,010 180,010 40,010
Arsavg/m2 genomsnitt kr 486 486 486 473 473
Lan/m2 genomsnitt kr 1,787 1,806 1,824 1,841 1,911
Skuldrénta % genomsnitt 2.7 2.9 3.2 3.6 3.6
Fjérrvirmekostnad/m" 124 124 142 127 122

Nyckeltalsdefinitioner framgér under avsnittet Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forslag till disposition av ansamlade medel

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 65724
Arets resultat 133 371
199 096

Styrelsen foreslér att de ansamlade medlen disponeras s&

avsittning till fond for yttre underhall 100 000
att i ny rékning Sverfores 99 096
199 096

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Den ekonomiska stéllningen vid rédkenskapsarets slut framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning,
finansieringsanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intéikter och kostnader
Rinteintékter

Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets skatt

Arets resultat

Arsredovisning 2015

Not 01/01/2015 01/01/2014
31/12/2015 31/12/2014

| 1,541,025 1,536,417
2 964,044 -850,699
3 0 0
4 249,844 225,099
-1,213,888 -1,075,798

327,137 460,619

143 1,428

-147,397 -157,740

-147,254 -156,312

179,883 304,308

46,512 40,090

133,371 264,218
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BALANSRAKNING
Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar 4

Summa anliggningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Skattefordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2015

31/12/2015 31/12/2014
12,241,636 11,826,030
12,241,636 11,826,030
12,241,636 11,826,030
161,368 110,377
34,530 17,022
58,594 58,451
254,492 185,850
792,565 1,161,957
1,047,057 1,347,807
13,288,693 13,173,837
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Arsredovisning 2015

Not 31/12/2015 31/12/2014
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 6,521,101 6,521,101
Inbetalda grundavgifter 246,577 246,577
Fond for yttre underhall 380,010 280,010
7,147,688 7,047,688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 65,724 -98,493
Arets resultat 133,371 264,218
199,096 165,724
Summa eget kapital 7,346,784 7,213,412
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 49,749 5,880
Skatteskulder 46,246 45,980
Forutbetalda medlemsavgifter 385,217 381,919
Upplupna kostnader & forutbetalda intédkter 62,138 72,246
Summa kortfristiga skulder 543,350 506,025
Léngfristiga skulder
Skulder hos kreditinstitut 6 5,398,560 5,454,400
Summa eget kapital och skulder 13,288,693 13,173,837
Stillda siikerheter 7 5,798,000 5,798,000
Ansvarsfiorbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l&pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar (ej kassapaverkande)

Erhéllen rénta
Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande
verksamheten

Férindring i rérelsekapital
Forandringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder

Kassafléde efter forindring i
rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i anliggningstillgangar

Kassafléde frin
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut

Kassaflide fran
finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning 2015

2015 2014
327,137 460,619
249,844 225,099

143 1,428
-147,397 -157,740
-46,512 -40,090
383,215 489,317
-68,642 171,078
37,325 -262,237
351,898 398,157
-665,450 41,693
-665,450 41,693
-55,840 -55,840
-55,840 -55,840
-369,392 384,010
1,161,957 777,947
792,565 1,161,957
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli

betalt.

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.

Harvid tilldmpas foljande avskrivningstider:

Byggnader 0,5%
Ombyggnad 5-10%
Inventarier 20%

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning.

Kassaflodesanalys
Kassaflsdesanalysen har upprittats enligt indirekt metod

Nyckeltalsdefinitioner

-Kassalikviditeten visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknad som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

-Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberéknade ytor.

-Genomsnittligt 1&n per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberéknade ytor.

-Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfdrd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslén
-Fjérrvirmekostnad per kvm bostadsyta inkluderar samtliga andelstalsberéiknade ytor.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning 2015 2014
Nettoomséttning 1,541,025 1,536,417
Varav medlemsavgifter 1,471,790 1,471,790
Not 2 Ovriga externa kostnaders fordelning 2015 2014
Elférbrukning 36,107 31,611
Fjérrvdrme 374,539 375,314
Vatten och avlopp 46,097 47,432
Renhélln och stiddning 69,182 56,047
Rep och underhall fastighet 72,026 89,008
Kabel-TV & bredband 69,680 47,440
Foretagsforsakringar 38,933 43,113
Medlemsavgift SBC 5,020 5,020
Ovriga forvaltningskostnader 252,460 155,713

964,044 850,699
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Not 3 Léner, andra ersittningar och sociala kostnader, antal anstillda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal under verksamhetsaret och
styrelsen har i enlighet med stimmans beslut arvoderats med 0 kr (0 kr).

Not 4 Materiella anliiggningstillgdngar 31/12/2015 31/12/2014
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde 10,218,000 10,218,000
varav mark 2,020,000 2,020,000
Utgdende anskaffningsvirde 10,218,000 10,218,000
Ingéende avskrivningar -1,138,486 -1,097,496
Arets avskrivningar -40,990 -40,990
Utgaende avskrivningar -1,179,476 -1,138,486
Utgaende planenligt restviirde 9,038,524 9,079,514
Taxeringsviirde

Byggnader 34,000,000 34,000,000
Mark 35,000,000 35,000,000
Summa taxeringsvirde 69,000,000 69,000,000
Ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirde 5,008,963 5,053,906
Inkop 665,450 20,057
Utrangeringar 0 -65,000
Utgiende anskaffningsvirde 5,674,413 5,008,963
Ingédende avskrivningar -2,310,892 -2,176,297
Arets avskrivningar -178,920 -137,845
Aterléggning avskrivning 0 3,250
Utgaende avskrivningar -2,489,812 -2,310,892
Utgdende planenligt restviirde 3,184,601 2,698,071
Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde 564,565 564,565
Inkdp 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 564,565 564,565
Ingéende avskrivningar -516,120 -469,856
Arets avskrivningar -29,934 -46,264
Utgdende avskrivningar -546,054 -516,120
Utgdende planenligt restviirde 18,511 48,445
Summa anléiggningstillgangar 12,241,636 11,826,030
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Not 5 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets inging

Auvsittning till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank (3 ménader rorligt)
Swedbank (5 ar bundet, 2018-01-25)
Swedbank (3 &r bundet, 2016-01-27)
Totalt

Not 7 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2016 - 0 2~ 7]

Claire Forchheimer
- d / \\

(VY[ \S'

Aﬁnette Strandin

Arsredovisning 2015

Fond for
Upplitelse- & yttre  Fritt eget
grundavgifter  underhall kapital
6,767,678 280,010 165,724
- 100,000 -100,000
" = 133,371
6,767,678 380,010 199,096
Riintesats
31/12/2015  31/12/2014  31/12/2015
975,000 985,000 1.2
2,320,832 2,344,880 3.1
2,102,728 2,124,520 2.9
5,398,560 5,454,400
31/12/2015  31/12/2014
5,798,000 5,798,000
Sara Thulin

Ulla Wilking

Vir revisionsberittelée h )//zqwgivits den ?{ /3 -20/1b

Stisanne Lind
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